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TỜ TRÌNH CHÍNH PHỦ
Về dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ về xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản
_____________________________________
 
Kính gửi: Chính phủ

	Thực hiện văn bản số 3730/VPCP-CN ngày 04/6/2021, Bộ Xây dựng được giao nghiên cứu, xây dựng dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ về xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản để trình Chính phủ xem xét, ban hành trong quý IV năm 2020.
	Bộ Xây dựng đã tiến hành rà soát các quy định, tổng kết, đánh giá tình hình triển khai thực hiện Nghị định số 117/2015/NĐ-CP để nhận định các khó khăn vướng mắc và nguyên nhân. Trên cơ sở đó, Bộ Xây dựng đã nghiên cứu, xây dựng dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ, Bộ Xây dựng kính trình Chính phủ dự thảo Nghị định như sau:
I. SỰ CẦN THIẾT VÀ CƠ SỞ PHÁP LÝ CỦA VIỆC XÂY DỰNG NGHỊ ĐỊNH THAY THẾ NGHỊ ĐỊNH SỐ 117/2015/NĐ-CP 
1. Về sự cần thiết
Ngày 25/11/2014, tại kỳ họp thứ 8, Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII đã thông qua Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản và 02 Luật này có hiệu lực thi hành từ ngày 01/7/2015. 
[bookmark: khoan_4_165]	Theo quy định của Luật Nhà ở năm 2014 (tại các điều số 163,164,165,166 của chương X và tại khoản 5 điều 175 của chương XI) có một số quy định chung về hệ thống thông tin về nhà ở và cơ sở dữ liệu về nhà ở, trong đó giao Chính phủ quy định chi tiết việc xây dựng, cấu trúc cơ sở dữ liệu, các thông tin, chỉ tiêu thống kê và quản lý, vận hành, khai thác hệ thống cơ sở dữ liệu, thông tin về nhà ở; quy định về thẩm quyền, trách nhiệm của các cơ quan chuyên môn có liên quan trong việc xây dựng hệ thống thông tin về nhà ở, cơ sở dữ liệu về nhà ở. 
[bookmark: khoan_4_76]Theo quy định của Luật Kinh doanh bất động sản (khoản 3,4 điều 76) thì việc xây dựng và công bố các chỉ số đánh giá thị trường bất động sản; xây dựng hệ thống thông tin về thị trường bất động sản là một trong những nội dung quản lý nhà nước về kinh doanh bất động sản; Bộ Xây dựng có trách nhiệm xây dựng và quản lý vận hành hệ thống thông tin quốc gia về thị trường bất động sản; xây dựng và công bố các chỉ số đánh giá thị trường bất động sản trên phạm vi cả nước (điểm đ khoản 2 điều 77).
Thực hiện nhiệm vụ được Quốc hội giao tại Luật Kinh doanh bất động sản, Luật Nhà ở, ngày 12/11/2015, Chính phủ đã ban hành Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ về xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản (có hiệu lực thi hành kể từ ngày 01/01/2016), gồm: 6 Chương và 25 Điều.
Sau 05 năm (2016-2021) thực hiện, Nghị định số 117/2015/NĐ-CP bước đầu đã hình thành một hệ thống thông tin gồm cơ sở dữ liệu, hệ thống phần mềm và hạ tầng công nghệ thông tin được xây dựng, quản lý đồng bộ, thống nhất từ trung ương đến các địa phương. Các thông tin, số liệu, dữ liệu chuyên ngành về nhà ở, thị trường bất động sản đã thường xuyên được cập nhật vào hệ thống cơ sở dữ liệu chung, trên cơ sở đó, cơ quan quản lý chuyên môn đã nghiên cứu, phân tích, đánh giá, đưa ra các nhận định, dự báo về thị trường bất động sản và thực hiện công bố công khai các thông tin tạo điều kiện thuận lợi cho các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến lĩnh vực nhà ở và thị trường bất động sản được tiếp cận thông tin phục vụ việc quản lý, hoạch định chính sách, hoạt động đầu tư, kinh doanh bất động sản, đáp ứng nhu cầu phát triển kinh tế - xã hội và các mục đích chính đáng khác. 
Tuy nhiên, bên cạnh các kết quả đã đạt được thì cũng xuất hiện một số tồn tại, vướng mắc cần được nghiên cứu, sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế nội dung của Nghị định số 117/2015/NĐ-CP cho phù hợp với tình hình thực tiễn. Theo đó, các tồn tại, khó khăn, vướng mắc liên quan đến các vấn đề sau:	
 a) Về quy định liên quan đến chế độ báo cáo, biểu mẫu thu thập thông tin, dữ liệu của các cơ quan, tổ chức
Nghị định số 117/2015/NĐ-CP (Điều 13) quy định có 9 chủ thể phải thực hiện tổng hợp, báo cáo thông tin, số liệu về Sở Xây dựng các địa phương (Sàn giao dịch BĐS; Tổ chức kinh doanh dịch vụ môi giới BĐS; Chủ đầu tư; Sở Tư pháp; UBND cấp xã; Sở Tài nguyên và môi trường; Sở Kế hoạch và Đầu tư; UBND cấp huyện; Cục Thuế) với tần suất báo cáo hàng tháng, quý, 6 tháng và hàng năm. Trong đó, nhóm chủ thể báo cáo là Chủ đầu tư phải thực hiện báo cáo tháng, quý với số lượng tiêu chí thu thập thông tin trong biểu mẫu quy định rất lớn. Với lượng thông tin cần thu thập, tổng hợp liên quan đến nhiều ngành, lĩnh vực và các cấp báo cáo khác nhau nên việc thực hiện tổng hợp, báo cáo thông tin, số liệu cho cơ quan có thẩm quyền gặp nhiều khó khăn, không đúng tiến độ theo quy định. Cụ thể như:
- Về chủ thể là Sàn BĐS; Tổ chức kinh doanh DV, MG BĐS: Theo thống kê đến nay có khoảng hơn 20 nghìn doanh nghiệp, Nghị định 117/2015 CP hiện nay đang quy định biểu mẫu báo là 36 biểu/năm/01 đơn vị báo cáo; 384 cột số liệu/năm/ 01 đơn vị báo cáo; 
- Về chủ thể là Chủ đầu tư: Theo thống kê hiện nay có khoảng 300.000 doanh nghiệp kinh doanh trong lĩnh vực bất động sản, Nghị định 117/2015 CP hiện nay đang quy định biểu mẫu báo là 160 biểu/năm/01 đơn vị báo cáo; 3.184 cột số liệu/năm/ 01 đơn vị báo cáo;
- Chưa tính đến trong năm có hàng nghìn giao dịch/01 đơn vị báo cáo/năm, việc tổng hợp, lựa chọn, phân loại tiêu chí báo cáo tiêu tốn nhiều nhân lực vật lực. Vì vậy, phát sinh tăng chi phí không nhỏ cho doanh nghiệp.
Do đó, cần thiết sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế một số quy định nêu trên nhằm tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc này, cụ thể như:  
Điều chỉnh nội dung của cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản theo quan điểm: giảm tiêu chí thông tin cần thu thập, giảm đầu mối báo cáo thông tin, dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản được thu thập đảm bảo phục vụ mục tiêu quản lý nhà nước về nhà ở và thị trường bất động sản, công khai, minh bạch các thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản. Giảm tần suất báo cáo thông tin.
b) Về quy định liên quan đến nhân sự quản lý, vận hành hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản
Nghị định số 117/2015/NĐ-CP (khoản 1, khoản 2, Điều 16) quy định việc bố trí nhân sự để quản lý, vận hành hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản tại các cấp được thực hiện theo nguyên tắc không làm tăng bộ máy biên chế. Thực tế triển khai cho thấy việc phân công, bố trí nhân sự của các địa phương để thực hiện tốt công tác xây dựng cơ sở dữ liệu, vận hành hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản chưa đạt yêu cầu đề ra. Nguyên nhân là do khối lượng công việc nhiều, hầu hết cán bộ đều làm việc theo chế độ kiêm nhiệm, trình độ, năng lực của các cán bộ không đồng đều nên việc thực hiện quản lý hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản có nhiều khó khăn, đặc biệt là trong công tác điều tra, thu thập, tính toán, phân tích số liệu. Công tác đào tạo, bồi dưỡng về trình độ chuyên môn cho cán bộ chuyên trách cũng chưa được thường xuyên chú trọng.
c) Về chế tài xử lý đối với các hành vi vi phạm quy định của Nghị định số 117/2015/NĐ-CP
Nghị định số 139/2017/NĐ-CP (Điều 59) quy định đối với hành vi không cung cấp, cung cấp không chính xác, không đầy đủ hoặc không đúng thời hạn thông tin về thị trường bất động sản cho cơ quan quản lý cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản theo quy định sẽ chịu mức xử phạt từ 30 - 40 triệu đồng và buộc phải khắc phục. Tuy nhiên, trên thực tế mức xử phạt và các biện pháp khắc phục nêu trên chưa đảm bảo mang tính răn đe.
d) Về quy định liên quan đến kinh phí
Nghị định số 117/2015/NĐ-CP (Điều 15, khoản 6 Điều 22) quy định kinh phí cho việc điều tra, thu thập thông tin, xây dựng cơ sở dữ liệu và duy trì hoạt động thường xuyên của hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản tại địa phương từ nguồn chi thường xuyên do ngân sách địa phương bảo đảm và UBND cấp tỉnh có trách nhiệm bố trí ngân sách hàng năm cho việc điều tra, xây dựng cơ sở dữ liệu, quản lý, vận hành hệ thống thông tin và tính toán các chỉ tiêu thống kê khác về nhà ở và thị trường bất động sản tại địa phương. Tuy nhiên việc bố trí kinh phí của các địa phương còn hạn chế. Nguyên nhân là do nguồn ngân sách của các địa phương còn hạn hẹp, đồng thời phải phân bổ cho nhiều ngành, lĩnh vực khác nhau nên việc bố trí kinh phí để thực hiện điều tra, thu thập thông tin, xây dựng cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản còn rất hạn chế. Mặt khác trong các quy định hiện hành chưa có hướng dẫn cụ thể về việc lập dự toán kinh phí để phục vụ công tác điều tra, thu thập thông tin và duy trì hoạt động thường xuyên của hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản, việc quản lý, sử dụng số tiền thu được từ khai thác, sử dụng thông tin do vậy hầu hết các địa phương gặp nhiều khó khăn trong việc thực hiện lập dự toán kinh phí để trình cấp có thẩm quyền phê duyệt, bố trí ngân sách hàng năm.
Do đó, cần thiết sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế một số quy định nêu trên nhằm tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc này, cụ thể như: 
- Bổ sung quy định về việc cơ quan quản lý được phép trích một phần kinh phí thu được từ việc khai thác thông tin, dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản để phục vụ vận hành và duy trì hoạt động thường xuyên của hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản.
- Bổ sung quy định cụ thể về việc hướng dẫn các địa phương trong việc lập dự toán kinh phí để thực hiện các hạng mục công việc: điều tra, thu thập số liệu, xây dựng cơ sở dữ liệu, duy trì hoạt động thường xuyên của hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản...
Do đó, cần thiết sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế một số quy định nêu trên nhằm tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc này theo hướng tăng mức xử phạt hành chính đối với các hành vi không cung cấp, cung cấp không chính xác, không đầy đủ hoặc không đúng thời hạn.
2. Cơ sở pháp lý:
Ngày 04/6/2021, Văn phòng Chính phủ có văn bản số 3730/VPCP-CN về điều chỉnh, bổ sung Chương trình công tác của Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ năm 2021, trong đó đồng ý với đề nghị của Bộ Xây dựng về việc nghiên cứu, xây dựng dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ.
II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM CHỈ ĐẠO 
1. Mục đích
Việc sửa đổi Nghị định số 117/2015/NĐ-CP nhằm hoàn thiện các quy định của pháp luật hiện hành liên quan đến việc xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản, đáp ứng yêu cầu quản lý nhà nước của các Bộ, ngành, địa phương có liên quan, đáp ứng nhu cầu phát triển kinh tế - xã hội và các nhu cầu chính đáng khác trong xã hội đồng thời đảm bảo phù hợp, tương thích với Khung kiến trúc Chính phủ điện tử Việt Nam.
2. Quan điểm chỉ đạo
- Phạm vi các quy định của dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP phải bám sát, đúng các điều, vấn đề mà Luật Kinh doanh bất động sản 2014, Luật Nhà ở 2014 giao Chính phủ quy định chi tiết, thuộc thẩm quyền của Chính phủ.
- Việc sửa đổi, bổ sung, thay thế các quy định hiện hành nhằm khắc phục những hạn chế, bất cập; nâng cao vai trò, hiệu lực, hiệu quả quản lý nhà nước; nắm bắt thông tin tốt hơn để kịp thời điều tiết thị trường bất động sản khi cần thiết.
III. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG DỰ THẢO NGHỊ ĐỊNH 
Thực hiện nhiệm vụ được giao tại công văn số 3730/VPCP-CN ngày 04/6/2021 của Văn phòng Chính phủ và căn cứ quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Bộ Xây dựng đã ban hành văn bản số 1021/BXD-QLN ngày 29/3/2021 gửi các UBND các thành phố trực thuộc Trung ương đề nghị báo cáo về tình hình triển khai thực hiện Nghị định số 117/2015/NĐ-CP và các đề xuất, kiến nghị (nếu có) và Quyết định số 717/QĐ-BXD ngày 16/6/2021 thành lập Ban soạn thảo, Tổ biên tập Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP (có sự tham gia của một số cơ quan, Bộ, ngành liên quan như: Văn phòng Chính phủ; Bộ Tư pháp; Bộ Thông tin và Truyền thông, Bộ Khoa học và Công nghệ, Bộ Kế hoạch và Đầu tư; Bộ Tài nguyên và Môi trường; Bộ Tài chính; Ngân hàng Nhà nước Việt Nam, Trung tâm thông tin Bộ Xây dựng, Viện Kinh tế xây dựng). Đồng thời, Bộ Xây dựng đã tổ chức rà soát, nghiên cứu, xây dựng dự thảo Nghị định nêu trên.
Ngày 12/10/2021, Bộ Xây dựng đã có văn bản số 4235/BXD-QLN lấy ý kiến góp ý của các Bộ, ngành liên quan, địa phương, một số Hiệp hội và đăng tải công khai toàn văn dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2105/NĐ-CP ngày 12/11/2015 về xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản trên Cổng thông tin điện tử của Chính phủ, của Bộ Xây dựng để lấy ý kiến đóng góp rộng rãi của các tổ chức, cá nhân có liên quan. Ngày 10/11/2021, Bộ Xây dựng tiếp tục có văn bản số 4661/BXD-QLN gửi đến một số Bộ, ngành, địa phương đôn đốc việc thực hiện góp ý đối với dự thảo Nghị định nêu trên. 
Trên cơ sở tổng hợp, tiếp thu ý kiến góp ý của các cơ quan, tổ chức, cá nhân, Bộ Xây dựng đã hoàn thiện nội dung dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ. Ngày………………, Bộ Xây dựng có văn bản số …………………. gửi Bộ Tư pháp đề nghị thẩm định dự thảo Nghị định. Trên cơ sở đề nghị của Bộ Xây dựng, ngày ………………….., Bộ Tư pháp đã tổ chức họp Hội đồng thẩm định và ngày ……………… Bộ Tư pháp đã có văn bản số ………………… gửi Bộ Xây dựng, Văn phòng Chính phủ thẩm định các nội dung của dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ.
Trên cơ sở tiếp thu, giải trình ý kiến góp ý, ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp và chỉnh lý hoàn thiện nội dung dự thảo Nghị định, Bộ Xây dựng kính báo cáo Chính phủ các nội dung chủ yếu của dự thảo Nghị định này như sau:
IV. VỀ BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CỦA DỰ THẢO NGHỊ ĐỊNH
1. Về bố cục của dự thảo
[bookmark: _GoBack]Dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ có kết cấu gồm 06 Chương, 02 Mục với 36 Điều, cụ thể như sau: 
Chương 1: Những quy định chung
[bookmark: dieu_1][bookmark: chuong_2][bookmark: chuong_2_name][bookmark: dieu_6]	Chương II: Nội dung cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản
[bookmark: dieu_7]		Mục 1. Nội dung cơ sở dữ liệu về nhà ở
[bookmark: chuong_3]		Mục 2: Nội dung cơ sở dữ liệu về thị trường bất động sản	
[bookmark: chuong_3_name][bookmark: chuong_4]Chương III: Xây dựng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản 
	Chương IV: Quản lý, sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản 
[bookmark: chuong_5][bookmark: chuong_5_name][bookmark: chuong_6]	Chương V: Trách nhiệm và quyền hạn của các cơ quan, tổ chức cá nhân trong việc xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản
[bookmark: dieu_20][bookmark: chuong_6_name]	Chương VI: Điều khoản thi hành
2. Về nội dung cơ bản của dự thảo Nghị định
Trên cơ sở rà soát, đánh giá các hạn chế, bất cập, đồng thời tổng hợp ý kiến góp ý của các Bộ, ngành, địa phương, cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan và ý kiến thẩm định của Hội đồng thẩm định Bộ Tư pháp, Bộ Xây dựng đề xuất Chính phủ ban hành Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP với những nội dung như sau: 
(1) Về phạm vi điều chỉnh (Điều 1, Điều 2 dự thảo)
Dự thảo lần này cơ bản giữ nguyên như các quy định hiện hành 
 (2) Về giải thích từ ngữ (Điều 3 dự thảo)
Nghị định hiện hành chưa có các giải thích về từ ngữ đối với một số nội dung nêu trong Nghị định : Dự thảo đưa ra khái niệm về tồn kho bất động sản ; Cơ quan quản lý hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản; Chỉ số giá, chỉ số lượng giao dịch một số loại bất động sản
(3) Về hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản (Điều 4 Dự thảo)
Dự thảo lần này cơ bản giữ nguyên như các quy định hiện hành gồm:
a) Cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản;
b) Hạ tầng kỹ thuật công nghệ thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản;
c) Hệ thống phần mềm phục vụ quản lý, vận hành, khai thác.
(4) Về cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản (Điều 5 Dự thảo)
Dự thảo điều chỉnh lại bố cục và sửa đổi nội dung Điều 6 quy định hiện hành thành Điều 5 dự thảo, quy định khung về cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản quốc gia và địa phương. Cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản là tập hợp các thông tin, dữ liệu cơ bản về nhà ở và thị trường bất động sản đã được thu thập, kiểm tra, đánh giá, xử lý, số hóa, tích hợp và được lưu trữ một cách có hệ thống.
Nội dung cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản sẽ được quy định chi tiết tại Điều 8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 của dự thảo Nghị định.
(5) Về cơ sở dữ liệu về nhà ở (gồm các Điều 8, 9, 10, 11, 12 Dự thảo)
	Dự thảo thay đổi cơ bản so với Nghị định 117/2015: Quy định nội dung chi tiết, rõ ràng hơn về cơ sở dữ liệu về nhà ở quốc gia, cơ sở dữ liệu về nhà ở địa phương; thông tin, dữ liệu về kế hoạch, kết quả thực hiện chương trình kế hoạch phát triển nhà ở, số lượng, diện tích theo từng trường hợp phát triển nhà ở; thông tin, dữ liệu về nhà ở (số lượng, diện tích nhà ở thương mại, nhà ở xã hội, nhà ở công vụ, nhà, đất tái định cư...) và biến động liên quan đến quá trình quản lý, sử dụng đất, nhà ở, bất động sản khác; chỉ tiêu thống kê về nhà ở theo hướng đơn giản, dễ dàng thu thập thông tin và đảm bảo mục tiêu quản lý nhà nước về nhà ở. 
(6) Về cơ sở dữ liệu về thị trường bất động sản (gồm các Điều 13, 14, 15, 16, 17, 18 Dự thảo)
	Dự thảo thay đổi cơ bản so với Nghị định 117/2015: Quy định nội dung chi tiết, rõ ràng hơn về thị trường bất động sản quốc gia, cơ sở dữ liệu về thị trường bất động sản địa phương; thông tin, dữ liệu về dự án bất động sản; thông tin, dữ liệu về sàn giao dịch bất động sản và tình hình giao dịch bất động sản thông qua sàn giao dịch; thông tin, dữ liệu về tình hình giao dịch bất động sản thông qua hoạt động công chứng, chứng thực; chỉ tiêu thống kê về thị trường bất động sản nhằm đơn giản, dễ dàng thu thập thông tin và đảm bảo mục tiêu quản lý nhà nước về thị trường bất động sản.	Comment by Mai Thị Anh: Điều 6. Công khai thông tin về bất động sản đưa vào kinh doanh
1. Doanh nghiệp kinh doanh bất động sản có trách nhiệm công khai thông tin về bất động sản theo các hình thức sau đây:
a) Tại trang thông tin điện tử của doanh nghiệp kinh doanh bất động sản;
b) Tại trụ sở Ban Quản lý dự án đối với các dự án đầu tư kinh doanh bất động sản;
c) Tại sàn giao dịch bất động sản đối với trường hợp kinh doanh qua sàn giao dịch bất động sản.
2. Nội dung thông tin về bất động sản bao gồm:
a) Loại bất động sản;
b) Vị trí bất động sản;
c) Thông tin về quy hoạch có liên quan đến bất động sản;
d) Quy mô của bất động sản;
đ) Đặc điểm, tính chất, công năng sử dụng, chất lượng của bất động sản; thông tin về từng loại mục đích sử dụng và phần diện tích sử dụng chung đối với bất động sản là tòa nhà hỗn hợp nhiều mục đích sử dụng, nhà chung cư;
e) Thực trạng các công trình hạ tầng, dịch vụ liên quan đến bất động sản;
g) Hồ sơ, giấy tờ về quyền sở hữu nhà, công trình xây dựng, quyền sử dụng đất và giấy tờ có liên quan đến việc đầu tư xây dựng bất động sản; hợp đồng bảo lãnh, văn bản cho phép bán, cho thuê mua của cơ quan nhà nước có thẩm quyền đối với việc bán, cho thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai;
h) Các hạn chế về quyền sở hữu, quyền sử dụng bất động sản (nếu có);
i) Giá bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê lại, cho thuê mua bất động sản.

(7) Về quản lý hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản (Điều 26 Dự thảo)
Dự thảo điều chỉnh, sửa đổi bổ sung làm rõ nội dung về trách nhiệm của cơ quan quản lý, vận hành hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản so với Nghị định 117/2015: Dự thảo điều chỉnh lại bố cục Điều 17 quy định hiện hành thành Điều 26 dự thảo gồm: 
- Bộ Xây dựng sử dụng bộ máy, biên chế hiện có để thực hiện việc quản lý, vận hành hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản tại trung ương
- Sở Xây dựng hoặc cơ quan chuyên môn quản lý nhà ở và thị trường bất động sản địa phương (cấp tỉnh quản lý, vận hành hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản tại địa phương.
Dự thảo quy định rõ trách nhiệm quản lý, bổ sung thêm nội dung về phân công cho cơ quan chuyên môn cấp và giao quyền truy cập, kê khai, cung cấp thông tin; thanh tra, kiểm tra việc chấp hành các quy định của pháp luật về xây dựng, quản lý, vận hành, khai thác và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản.
(8) Về kê khai thông tin, dữ liệu (Điều 29 Dự thảo)
Dự thảo thay đổi, sửa đổi bổ sung cơ bản nội dung về phương thức báo cáo, biểu mẫu báo cáo điện tử, việc kê khai, cung cấp thông tin, dữ liệu được thực hiện tại Cổng thông tin của hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản tại địa chỉ website http://www.batdongsan.xaydung.gov.vn: 
- Các biểu mẫu được xây dựng nhằm tinh gọn, đảm bảo thuận lợi trong việc báo cáo, cung cấp thông tin theo quy định. Trách nhiệm của các cơ quan, tổ chức trong việc kê khai thông tin, dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản về việc kê khai, cung cấp thông tin, dữ liệu được thực hiện tại Cổng thông tin của hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản tại địa chỉ website http://www.batdongsan.xaydung.gov.vn thuận tiện dễ dàng trong việc cung cấp cho cơ quan có thẩm quyền. 
- Đối với chủ thể báo cáo là chủ đầu tư, Nghị định thay thế đã giảm số lượng thông tin, biểu mẫu cần tổng hợp, thu thập nhiều và phức tạp, phương thức báo cáo và giao diện báo cáo được tích hợp rõ ràng đơn giản, cụ thể như:
Giảm biểu mẫu báo cáo đối với chủ đầu tư dự án bât động sản từ 160 biểu báo cáo xuống hiện nay xuống còn 03 biểu báo cáo; Số cột nhập liệu từ 3.184 cột số liệu xuống còn khoảng 22 cột nhập liệu. Tuy nhiên, vẫn đẩm bảo đáp ứng lượng thông tin cần thu thập, tổng hợp cơ bản để phản ánh đầy đủ chỉ tiêu về nhà ở, thị trường bất động sản.
(9) Về chế độ, thời hạn báo cáo cung cấp thông tin, dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản (Điều 23 Dự thảo)
Tần xuất, nguồn thông tin, dữ liệu báo cáo theo quy định trên Hệ thống thông tin 117 hiện nay chưa đạt hiệu quả như mong muốn. Theo đó, chưa đưa ra được các số liệu, biểu đồ phân tích để thực hiện tính toán các chỉ tiêu ngành theo Thông tư số 27/2016/TT-BXD ngày 15/12/2016. Vì vậy, dự thảo thay thế đã điều chỉnh, sửa đổi bổ sung nội dung so với Nghị định 117/2015 lại bố cục Điều 13 quy định hiện hành thành Điều 23 dự thảo. Nội dung điều này nhằm điều chỉnh giảm thời gian, tần suất báo cáo thông tin, số liệu về nhà ở và thị trường bất động sản so với quy định hiện hành, giảm phát sinh chi phí, nhân lực của các cơ quan, tổ chức báo cáo. 
(10) Về trách nhiệm của các Bộ, cơ quan ngang Bộ, cơ quan thuộc Chính phủ (Điều 31 Dự thảo)
Dự thảo thay đổi, sửa đổi bổ sung nội dung so với Nghị định 117/2015: Dự thảo điều chỉnh lại bố cục Điều 21 quy định hiện hành thành Điều 31 dự thảo. Dự thảo bổ sung nội dung giao:
- Bộ Tài chính là cơ quan hướng dẫn xây dựng, lập dự toán kinh phí cho việc điều tra, thu thập thông tin, xây dựng cơ sở dữ liệu và duy trì hoạt động thường xuyên của hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản; hướng dẫn việc quản lý, sử dụng số tiền thu được từ khai thác, sử dụng thông tin, dữ liệu từ cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản; cung cấp thông tin, dữ liệu, đánh giá về tình hình phát hành trái phiếu doanh nghiệp liên quan đến lĩnh vực kinh doanh bất động sản. 
- Bộ Kế hoạch và Đầu tư cung cấp thông tin, dữ liệu, đánh giá về tình hình đầu tư trực tiếp nước ngoài (FDI) vào lĩnh vực kinh doanh bất động sản.
Đây là những thông tin, dữ liệu quan trọng đối với việc điều hành vĩ mô nói chung và lĩnh vực kinh doanh bất động sản nói riêng, là những chỉ tiêu phục vụ cho việc quản lý nhà nước đối với lĩnh vực nhà ở và thị trường bất động sản sẽ khắc phục những hạn chế, bất cập do thiếu thông tin chính xác, kịp thời trong điều hành công tác vĩ mô phát triển nền kinh tế.
(11) Về tổ chức bộ máy
Nghị định thay thế  sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế một số nội dung nhằm tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc này, cụ thể như: 
- Bổ sung quy định về việc tăng cường tổ chức tập huấn, đào tạo nghiệp vụ cho cán bộ được phân công thực hiện nhiệm vụ.
- Điều chỉnh quy định theo hướng thực hiện công việc bằng chuyển đổi số nhằm giảm nguồn nhân lực, giảm phát sinh về việc thuê các tổ chức có đủ điều kiện, năng lực về chuyên môn, kinh nghiệm thực hiện một số công việc: điều tra, thu thập, phân tích số liệu nhằm giảm tải công việc cho cán bộ tại địa phương.
(12) Về chế tài xử lý đối với các hành vi vi phạm quy định
Nghị định thay thế  sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế cụm từ bị cấm thành vi phạm nhằm đảm bảo phù hợp với quy định pháp luật hiện hành, đã kịp thời phối hợp với đơn vị chủ trì sửa đổi Nghị định số 139/2017/NĐ-CP quy định đối với hành vi không cung cấp, cung cấp không chính xác, không đầy đủ hoặc không đúng thời hạn thông tin về thị trường bất động sản cho cơ quan quản lý cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản một số nội dung cụ thể nhằm đảm bảo mang tính răn đe đối với các chủ thể vi phạm chế độ báo cáo.
V. VỀ ĐÁNH GIÁ THỦ TỤC HÀNH CHÍNH VÀ LỒNG GHÉP BÌNH ĐẲNG GIỚI TRONG DỰ THẢO NGHỊ ĐỊNH
Qua rà soát cho thấy, dự thảo Nghị định quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP của Chính phủ về xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản. Ngoài ra, trong dự thảo Nghị định cũng không quy định nội dung liên quan đến bình đẳng giới nên theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật thì không phải thực hiện đánh giá tác động thủ tục hành chính, đánh giá lồng ghép bình đẳng giới trong dự thảo Nghị định.
VI. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM THI HÀNH VĂN BẢN SAU KHI ĐƯỢC BAN HÀNH
1. Dự kiến nguồn lực
Các nội dung của dự thảo Nghị định này chủ yếu sửa đổi, bổ sung các quy định liên quan việc thu thập, thông tin phục vụ xây dựng cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản, do vậy sẽ chỉ phát sinh chi phí liên quan đến việc hiệu chỉnh phần mềm và tổ chức tập huấn, hướng dẫn các cơ quan, tổ chức có liên quan sau khi ban hành. Dự kiến nguồn lực để thi hành Nghị định như sau:
- Từ nguồn ngân sách Trung ương.
- Từ các nguồn kinh phí hợp pháp khác (nếu có).
2. Điều kiện bảo đảm thi hành Nghị định
Điều kiện đảm bảo cho việc thi hành Nghị định bao gồm các nội dung được xác định như sau:
- Rà soát pháp luật liên quan, tuyên truyền, phổ biến Nghị định: Các Bộ, Ngành, cơ quan ngang Bộ trong phạm vi chức năng, nhiệm vụ rà soát pháp luật có liên quan, thực hiện phổ biến, giáo dục Nghị định và các quy định liên quan; Bộ Xây dựng xây dựng nội dung thông tin, tuyên truyền phổ biến những yêu cầu, nội dung và các quy định của Nghị định kịp thời đến các cơ quan, tổ chức, cá nhân nắm bắt kịp thời để thực hiện.
- Bảo đảm nguồn lực thực hiện: Được bố trí nguồn kinh phí để thực hiện các quy định trong Nghị định, ngoài nguồn kinh phí do ngân sách nhà nước cấp, huy động nguồn lực từ cơ quan, đơn vị, hỗ trợ của các tổ chức xã hội, tổ chức quốc tế hoặc lồng ghép vào các chương trình, dự án khác để có nguồn kinh phí bảo đảm cho việc thực hiện Nghị định.
- Kiểm tra, thanh tra, giám sát tình hình thực hiện: Thực hiện công tác kiểm tra, thanh tra, giám sát tình hình thi hành Nghị định.
Trên đây là Tờ trình về dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 117/2015/NĐ-CP của Chính phủ về xây dựng, quản lý và sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản, Bộ Xây dựng kính trình Chính phủ xem xét, quyết định./. 
(Kèm theo Tờ trình này là Dự thảo Nghị định thay thế Nghị định số 117/2015/NĐ-CP ngày 12/11/2015 của Chính phủ và các tài liệu gửi kèm theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật).
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